Ejerforeningen Nordre Munkegard 31. januar 2020

Nyhedsbrev

Bestyrelsen har siden sidste nyhedsbrev holdt bestyrelsesmgde den 13. januar 2020. Det vigtigste
siden sidst er kortfattet:

Affaldsgerne
Bestyrelsen har besluttet at udvide flisearealerne ved 7 omrader for affaldscontainere (ved
nr. 125, 81, 101 samt 94, 112, 74 og 60).

Der laves ikke hegn omkring omraderne.

Cykelparkering

Fortsat i pr@veperiode. Bestyrelsen vil i februar evaluere med henblik pa at opstille flere.

Cykelindsamling
Det er igen blevet tid til at rydde op i herrelgse/ugnskede cykler, barnevogne, Igbehjul m.m.,
som ikke er opbevaret i pulterrummene. Selve indsamlingen vil ske fgrst i marts.
Proceduren er som tidligere

1. Der uddeles manilla-maerker til beboerne. Maerkerne pafgres identifikation (navn og
adresse) og pasaxttes de effekter, der ikke ma bortskaffes. Dette vil ske 2 uger fgr den
egentlige indsamling. Der kan allerede nu afhentes manilla-maerker hos varmemesteren,
hvis man ikke er hjemme de sidste uger inden indsamlingen eller har brug for mere end 2
maerker.

2. Cykler m.m. uden manilla-maerker indsamles og samles pa arealet bag blok 4 mod Gen-
vej.

3. Efter yderligere et par uger bortskaffes det indsamlede.

Elevatorer i de hgje blokke
Per 1. februar overgik kontrakten med at servicere elevatorerne til firmaet CJ Elevator Aps.
Firmaets teknikere har allerede vaeret pa banen og opdateret informationen i elevatorerne
og rettet numrene ngdtelefonerne ringer til. Nummeret er 39 56 58 62.

Haveudvalg
Der er intet nyt.

Afventer fortsat en tilbagemelding fra haveudvalget (medlemmer/aktiviteter).

Vedtaegtsaendringer
Formanden, naestformand samt administrator arbejder pa forslagene fra generalforsamlin-
gen. Forventer i februar at afstemme med forslagsstillerne fra generalforsamlingen i habet
om at kunne enes om en enkelt eller 2 to vedtaegtsforslag som kan blive forelagt pa en eks-
traordineaer generalforsamling.
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Mangelsudbedring / Tage / Vinduer

Som omtalt i sidste nyhedsbrev blev der iveerksat en kontrol af vindues og tagkonstruktio-
nerne ved de gverste gavllejligheder.

Der blev desveerre konstateret mangler ved 8-9 tage og en del vinduer.

Der har veaeret afholdt et mgde med ejerforeningens radgiver pa renoveringsprojektet, hvor
vi informerede om de fundne fejl. Der er endnu ikke modtaget noget svar fra radgiveren
(Friborg Lassen).

Det er desvaerre saledes, at der allerede har vaeret afholdt 5-ars gennemgang og eventuelle
krav er med stor sandsynlighed foreeldede.

Ejerforeningen har afsluttet fgrste runde af udbedringer, hvor der blev fundet manglende
isolering omkring vinduerne, og haber at det har forbedret indeklimaet hos de bergrte.
Eventuelle yderligere beboerklager vil blive samlet i klumper, da det er relativ dyrt at leje lift
for en enkelt lejligheds skyld.

Kaelderrum til udlejning

Der er nu kommet styr pa hvilke udlejningskaelderrum, der er i brug og hvilke der er ledige.

Der er i skrivende stund to ledige rum i blok 1 (ikke tidligere udlejet), som er ved at blive
klargjort til udlejning. Det ene er pa ca. 10 m? og det andet pa ca. 21 mZ. Derudover er der in-
gen ledige rum.

| forbindelse med gennemgangen af kaelderrummene kom fglgende for dagen:

Antal udlejningskselderrum 65
Antal ledige rum (incl. ovennavnte) 2
Antal rum lejet af udefrakommende (bor ikke i bebyggelsen) 5
Antal rum med manglende prisregulering 13

Det viste sig ogsa at:
¢ derer endel beboere som har mere end ét rum (et par har endda 3 lejerum).
+ der findes ikke nogen officiel venteliste eller regler for at blive skrevet op.

Bestyrelsen/administrator modtager jaevnligt forespgrgsler angaende ledige kaelderrum og
vil derfor formulere nogle regler og en formel venteliste'. Indtil dette er pa plads (efter be-
styrelsesmgdet i februar) er ventelisten suspenderet.

Ved gennemgange viste det sig ogsa at der er meget stor forskel pa lejeprisen de enkelte be-
taler og administrator vil derfor varsle lejeforhgjelse, hvor der ikke betales den korrekte pris
(300 kr/m? arligt)

1

Det overvejes om eksterne lejere skal opsiges, nar der er beboere, der ikke kan fa et kaelderrum. Det paregnes
ogsa fremadrettet at begraense, sa der hgjest kan disponeres over 1 lejerum/lejlighed (dvs. eksisterende opsiges
ikke)
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Forsikringsdaekning
Administrator har checket ejerforeningens forsikringer.
Vores eksisterende forsikring indeholder desvaerre ikke retshjaelp.
Retshjaelpsdaekning kan opnas for ca. kr. 15.000,00 pr. ar i merpraemie. Der var enighed om
at seette dette i veerk.

Ejerforeningen har p.t. ikke en forsikring for bestyrelsesansvar og det vil ogsa blive under-
spgt hvad udgiften hertil vil vaere.

Sma haver
De sma haver vil fremover blive udlejet for 150.- arligt. Der vil som vanligt blive givet besked
pa opslagstavlerne, nar det er tid til at lade sig skrive op.

Brand i blok 9

Formanden oplyste, at der havde vaeret brand i blok 9 (fra et komfur).

Der vil blive indhentet tilbud pa rggalarmer til kaeldre og opgange.

Aflasning af adgangslemme til lofterne
Der har vaeret uautoriserede adgang til installationerne pa lofterne. Der er derfor igangsat
montering af beslag og aflasning af loftlemmene, sa adgang kun kan opnas efter forudgaen-
de aftale med varmemesteren.

Andre emner

YouSee (afmelding af grundpakken) / Faellesudgifter
Da flere og flere nu framelder sig grundpakken fra YouSee har bestyrelsen besluttet at
grundpakken ikke leengere bliver betalt over fallesudgifterne. De som ikke har frameldt
sig hos administrator vil blive opkraevet grundpakkens pris (432.- pr. kvartal) sammen
med feellesudgifter og aconto-varme. Dette forventes at kunne traede i kraft fra juli kvar-
tal.
Hvis feellesudgifterne skulle nedsaettes tilsvarende ville det betyde at fallesudgifterne

skulle nedsaettes med 22,26 kr/m? eller 6.18%. Bestyrelsen vil fortsat budgettere med at
fastholde feellesudgifterne pa 300 kr/m? fremfor at nedsaette til 278,74 kr/m? 2

Vedligeholdelsesplanen, som der arbejdes p3, vil naeppe kunne implementeres uden at
haeve feellesudgifterne.

Belgbene i denne paragraf er rettet.
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Hundehold
Der er sket en andring i praksis angaende hundehold. Der er ikke @&ndret i reglerne, sa
det er stadig kun tilladt at holde 1 hund - og kun forudsat at der er udstedt hundetegn’ til
den.
Registrering af hunden foregar fremover hos varmemesteren, hvor ogsa 'hundetegnet’
udleveres.
Ved registrering skal man oplyse om navn, adresse samt ogsa hundens race, farve og
navn.
Bemaerk! Beboere, der allerede har registreret deres hund hos den tidligere administra-
tor, skal lave en ny registrering hos varmemesteren.
Der opkraeves 350.- arligt for at have hund. Belgbet opkraeves sammen med fallesudgif-
terne.

Varmeregnskab
Varmeregnskabsaret er omme. Gentofte Fjernvarme har tilkendegivet at vi far en arsaf-
regning ultimo januar. Hvis det holder stik, forventer bestyrelsen at have et godkendt
varmeregnskab inden udlgbet af februar.

Dgrtelefoni
Bestyrelsen bad 5 udbydere af denne service om at komme med et prisoverslag pa etab-
lering af dgrtelefoni ved alle lejlighederne. 4 af disse har vaeret pa besigtigelse i bebyggel-
sen i januar for bedre at kunne give en korrekt pris.

Der er ikke blevet oplyst hvornar vi kan forvente tilbuddene.

Ny Revisor / Ekstraordinaer generalforsamling
Administrator havde forespurgt til 3 revisorer og faet tilbud tilbage.

BDO/Kim S@rensen 52.500,- ex. moms.
Revisionsfirmaet Arne Bang/v Martin Raabjerg 35.000,- ex. moms.
Grant Thornton Revisionsfirm 33.000,- + 3% pr. ar ex. moms.

Bestyrelsen har valgt at anbefale Revisionsfirmaet Arne Bang.

Der planlaegges afholdt ekstraordinaer generalforsamling d. 18. februar 2020, hvor valg af
revisor vil vaere det eneste punkt pa dagsordenen.

Generalforsamlingen afholdes i det gamle formandskontor (nr. 62 keelderen).

Administrator er pa vej med indkaldelse og fuldmagt. Fuldmagten, som indeholder et af-
krydsningsfelt, kan bruges til at ‘brevstemme’. Den udfyldte fuldmagt skal i sa tilfaelde af-
leveres i varmemesterens postkasse (70 kalder) eller hand.
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Vejledning mht. renovering af lejlighed
Er pa vej. Sidste udkast er rundsendt til bestyrelsen.

Byggetilladelse
Der er kommet et nyt bygningsreglement i 2018, og den sidste overgangsordning udlgb
pr.31/12-2019.
Pr. 1/1-2020 har man sa lavet en ny, andeledes overgangsbestemmelse som er gaeldende
indtil 1/7-2020. Indtil da kan man lade en sakaldt anerkendt statiker erstatte en certifice-
ret statiker. Detaljer kan findes i bygningsreglementet (BR18) som kan findes pa nettet.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen i E/F Nordre Munkegard
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